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1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldorfschulzentrum" ist es, den Standort der
«Freien Waldorfschule Weilheim™ von Huglfing nach Weilheim i.OB zu verlegen und dort einen
Schulcampus zu errichten. Diesbeziiglich wurde am 16.05.2019 die Anderung des Fldchen-
nutzungsplans beschlossen. Das Gebiet ist nun als Sondergebiet ,Schule und Soziales" dar-
gestellt.

Das Planungsgebiet liegt etwa 1 km 6stlich von Weilheim und umfasst eine Flache von rund
1,7 ha. Die Flache liegt direkt ostlich des Narbonner Rings Ecke HardtkapellenstraBe und wird
im Norden und Osten von landwirtschaftlichen Fldchen umschlossen. Im Sliden befindet sich
im Anschluss ein Wohngebiet.

Zum Bebauungsplan wird diese Umweltpriifung durchgefiihrt und die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen im Geltungsbereich umfassend untersucht. Das Planungsgebiet umfasst
die Fl. Nrn. 2263T, 2282/1T, 2283/2T, 2297/1 und 2298/4 T und liegt auf einer Héhe von
etwa 573 m UNN.

2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

2.1 Schutzgebiete

Etwa 1 km &stlich des Planungsgebiets liegt das
FFH-Schutzgebiet ,Eberfinger Drumlinfeld mit
Magnetsrieder Hardt u. Bernrieder Filz" (Nr.
8133-302). Ca. 230 m ostlich liegt das Land-
schaftsschutzgebiet "Hardtlandschaft und Eber-
finger Drumlinfelder" (LSG-00371.01) (Abb. 1)
mit einigen geschiitzten und kartierten Bioto-
pen. Das Naturschutzgebiet ,Eberfinger Drum- ¢
linfeld mit Magnetsrieder Hardt u. Bernrieder |
Filz" befindet sich etwa 3,8 km 6stlich des Pla-
nungsgebietes.

AuBerdem befindet sich noch ein schutzwirdi-
ger Biotop etwa 250 m nérdlich des Planungs-
gebiets. Dabei handelt es sich um ,Feldgehdlze
Ostlich Weilheim™ (Nr. 8132-0196, 3 Teilge-
biete).

Abb. 1: Luftbild des Planungsgebietes (rot) mit
Flurstiicksgrenzen (gelb) und Biotope (rote
Schraffur) sowie Landschaftsgebiet (griine
Punkte) in der Umgebung

2.2 Regionalplan

GemaB dem Regionalplan Oberland (Region 17) liegt das Planungsgebiet im Alpengebiet an
einem Mittelzentrum sowie an einer Entwicklungsachse von (berregionaler Bedeutung.

Dabei soll die Region Oberland nach dem Leitbild der Nachhaltigkeit als attraktiver Lebens-,
Wirtschafts- und Erholungsraum gesichert und weiterentwickelt werden. Dem Schutz von Na-
tur und Umwelt sowie der Erhaltung der natlirlichen Ressourcen sollen besondere
Bedeutung beigemessen werden. Das reiche Kulturerbe soll weitergetragen und die
Identitat mit dem Raum gepflegt werden (A I).
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Die Erhaltung der gesunden Umweltbedingungen fiir die Menschen und der Schutz wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensrdume stellen somit ein elementares Anliegen
der Region dar, das bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen ist (B I)

Die Mittelzentren sollen durch den bedarfsgerechten Ausbau der zentral6rtlichen Ausstattung
und durch Verbesserung des Arbeitsplatz- und Wohnangebotes gestérkt werden. Insbeson-
dere sollen in allen Mittelzentren

o die Angebote im Dienstleistungsbereich stédrker aufgefachert und eine gréBere Bran-
chenvielfalt angestrebt werden,
o vorhandene Fremdenverkehrsfunktionen auch durch einen Ausbau der Angebote in

den Bereichen Kongress- und Fortbildungsveranstaltungen, Kur, Kultur und Sport ge-
sichert werden,

o die Innenstadte durch verkehrliche MaBnahmen wie UmgehungsstraBen sowie durch
Verlagerung des Individualverkehrs auf ein verbessertes OPNV-System entlastet wer-
den.

(AIII 1.4.1)

2.3 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Weilheim i. d. Fassung
vom 31.12.2014 als Verkehrsflache und als Fléche
fur die Landwirtschaft gewidmet. In der 22. Ande-
rung, welche am 16.05.2019 beschlossen wurde, ist
die bislang landwirtschaftliche Flache als Sonder-
bauflache fur Schule und Soziales mit Ortsrandein-
grinung ausgewiesen worden (Abb. 2).

Abb. 2: 22. ) F/écﬁénhbtzdnéép/én;
dnderung des Planungsgebiets

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter im Bestand erfolgt entsprechend dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, (Bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, Erganzte Fassung, 2003), Anhang Teil A -Bewertung
des Ausgangszustands. Es wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der
einzelnen Schutzgiiter fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der Pra-
xis, Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung" (Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, erganzte Fassung, 2007) wird grundsétzlich zwischen baube-
dingten, anlagebedingten und betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zdhlen:
Baubedingt

- Gefdahrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe

- Stdérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb

- Mdgliche Stérung/Toétung von besonders oder streng geschiitzten Tieren



Stadt Weilheim
Bebauungsplan ,Waldorfschulzentrum™
Umweltbericht - 10.12.2020

Terrabiota

Anlagebedingt

- Flacheninanspruchnahme
- Veranderung des Landschaftsbildes

- Funktionsverlust und direkte Inanspruchnahme sowie Zerschneidung von Lebensrdumen

und deren Vernetzungskorridoren

- Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Geb&ude und Belagsfldchen

Betriebsbedingt

- Larmemissionen An-/Abfahrtsverkehr mit ggf. erhohtem Kollisionsrisiko
- Stoérung von Tieren und Anliegern durch Beleuchtung und Larm

Fir die Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiter wird unterschieden in geringe, mitt-

lere und hohe Erheblichkeit.

3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

GemaB Bodenkarte von Bayern ist im Pla-
nungsgebiet der Bodentyp 18a (rosafar-
ben) sowie 22a (beigefarben) vorhanden
(Abb. ). Dabei handelt es sich bei dem Bo-
dentyp 18a um fast ausschlieBlich Ackerpa-
rarendzina aus Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter). Dieser Boden ist
frisch und hat eine sehr geringe bis geringe
Speicherfeuchte. Der Boden hat eine mitt-
lere bis hohe Luftkapazitdt, eine sehr hohe
bis duBerst hohe Durchldssigkeit sowie eine
geringe Sorptionskapazitat. Das Filterver-
maogen ist sehr gering und als landwirt-
schaftliche Nutzungseignung sind Acker so-
wie Grinland angegeben.

Bei dem Bodentyp 22a handelt es sich fast
ausschlieBlich um Braunerde und Para-
braunerde aus flachem kiesfiihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) (Uber Carbonatsandkies bis

Abb. 3: Bodentypen im Umgriff des Planungsgebie-
tes (roter Kreis)

schluffkies (Schotter). Dieser Boden ist frisch und hat eine geringe bis mittlere nutzbare Spei-
cherfeuchte. Er hat eine mittlere bis hohe Luftkapazitat, eine hohe Durchldssigkeit sowie eine
geringe bis mittlere Sorptionskapazitét. Das Filtervermdgen ist gering und als landwirtschaft-
liche Nutzungseignung sind ebenfalls Acker sowie Griinland angegeben. Der Anderungsbe-
reich wird derzeit landwirtschaftlich als Acker- und Griinland genutzt.

GemadaB einer Baugrunderkundung des Biiros Crystal Geotechnik vom 21.07.2017 existiert
innerhalb der bindigen Deckschichten eine relativ gleichmaBige Belastung mit Schwermetallen
(Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber, Zink). Teils sind erhéhte Chlorid- sowie
Cyanidgehalte sowie ein beachtenswerter organischer Anteil des Materials vorhanden.
Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
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Auswirkungen

Die Gebaude und Freiflachen sind zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen maoglichst
in den Gelandeverlauf einzupassen. Aufgrund der Vorbelastungen insbesondere in Hinblick
auf den hohen organischen Gehalt des Bodens scheidet die Verbringung des Bodens in eine
Grube nach derzeitigem Kenntnisstand aus und es wiirde die Entsorgung in einer zugelasse-
nen Deponie nach der Deponieverordnung erforderlich, sofern keine anderen Entsorgungs-
wege oder eine Wiederverwertung moglich sind. Aufgrund der komplexen Thematik sollten
die Mdglichkeiten der Verwertung / Entsorgung des Bodens im Vorfeld der BaumaBnahme auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse mit der zustandigen Behoérde abge-
stimmt werden. Der in und unterhalb von Griindungsbereichen und Geldndeauffiillungen ab-
zutragende humose Oberboden (Decklagen) sowie ggf. angetroffene derzeit nicht erkundete
organoleptisch als kilinstliche Auffiillungen zu klassifizierende Béden sind, nach Bodenschich-
ten getrennt, auf Haufwerken (< 250 m3) zu lagern, zu beproben und zu analysieren, um
dann eine Verwertung bzw. Entsorgung entsprechend der fiir die Haufwerke maBgebenden
Untersuchungsergebnisse zu ermdglichen (Baugrunderkundung Crystal Geotechnik, 2017).

Fir das Sondergebiet wird eine Grundfldachenzahl von 0,6 festgesetzt, was unter der Ober-
grenze fur Sondergebiete gem. § 17 BauNVO liegt. Die zuldssige Grundflache darf durch
Grundflachen fir zuldssige Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO, i.V. mit § 16 (5) BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden. Somit kénnen bei einer
Grundsticksflache von ca. 14.348 m2 maximal 8.609 m2 durch Gebdude sowie insgesamt
11.478 m=2 durch Gebdude und Nebenanlagen versiegelt werden.

GemaB Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung handelt es sich demnach um einen
hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad. Aufgrund der Vorbelastung des Bodens wird ins-
gesamt von einer mittleren Eingriffs-Erheblichkeit ausgegangen.

3.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfla-
chengewadsser. Etwa 1,8 km westlich befindet sich /
die Ammer. Uberschwemmungsgebiete oder was- \
sersensible Bereiche sind im Informationsdienst / ‘
tberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG des . s
LfU) flr das Planungsgebiet nicht dargestellt. Die Woilhatm s O
ndachste Hochwassergefahrenfldche befindet sich S ioB ¢

etwa 600 m sidlich des Planungsgebietes. £roT it

Etwa 1 km ndrdlich des Planungsgebietes befindet —/
sich das Trinkwasserschutzgebiet ,Wielenbach" /
(Nr. 2210813200086) sowie etwa 1,6 km siidlich )
das Trinkwasserschutzgebiet ,,Weilheim i. OB, St*
(Nr. 2210813300023) (Abb. ). ¢

Fur die bisher unbebauten Bereiche bedingt die bis- L~
herige landwirtschaftliche Nutzung eine angesichts app.  4:  Trinkwasserschutzgebiete (blaue
der Bodenverhdltnisse mittlere Niederschlagswas- schraffur) im Umgriff des Planungsgebietes
serversickerung und folglich eine mittlere Grund- (roter Kreis)

wasserneubildungsrate.

GemaB der Baugrunderkundung von Crystal Geotechnik vom 21.07.2017 liegt der mittlere
Grundwasserstand bei 4-6 m unter Geldnde. Unter Beachtung eines Zuschlags von einem
Meter wird von einem mittleren Grundwasserstand 3-6 m unter Geldnde ausgegangen.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
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Auswirkungen

Durch die Versiegelung wird die natilrliche Versickerung zunachst beeintrachtigt und es kénn-
ten erhohte Abflussmengen entstehen. Eine Versickerung von nicht schédlich verunreinigten
Oberflachenwdssern aus Dachfldchen kann geméB vorliegendem Baugrundgutachten unprob-
lematisch Gber unterirdische Rohrrigolen erfolgen. Fiir eine Versickerung von Oberflachen-
wassern aus Verkehrsflachen darf aus Griinden des Grundwasserschutzes in der Regel nur
eine oberflachige Versickerung lber Sickerbecken oder Sickergraben erfolgen. Das Wasser
muss in diesem Fall Uiber eine belebte Bodenzone versickert werden, um eine gewisse Vorrei-
nigung und einen Rickhalt von Schadstoffen sicherzustellen. Es wird empfohlen, bei Beginn
der Erstellung von Sickeranlagen Sickerversuche vor Ort auszufithren, um die tatsachliche
Wasserdurchldssigkeit und Wasseraufnahmeféhigkeit des wechselhaften Untergrundes zu
Uberprifen. Der erforderliche Umfang der Sickereinrichtungen kann dann auf Grundlage die-
ser Versuchsergebnisse besser optimiert und angepasst werden. Um einen Uberlauf der Si-
ckereinrichtungen bei Extremereignissen zu verhindern, wird ein Notliberlauf zu einer geeig-
neten Vorflut erforderlich (Baugrunderkundung Crystal Geotechnik, 2017).

Bei Hochwasserstanden bis in den Bauwerksbereich wird eine wasserdichte und auftriebssi-
chere Ausbildung samtlicher in das Grundwasser einbindenden Bauwerksbereiche erforder-
lich. Sofern keine Unterkellerung und keine tieferen Einbauten geplant sind, kann davon aus-
gegangen werden, dass auf dem Grundstiick kein Einstau durch Grundwasser zu erwarten ist
(Baugrunderkundung Crystal Geotechnik, 2017).

Hier ist bericksichtigt, dass bei der geplanten Bebauung ein Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ausgeschlossen wird. Voraussetzung ist zusétzlich der Anschluss an die zentrale Ab-
wasserentsorgung. Angesichts der hohen Versiegelung ist insgesamt von einer mittleren Ein-
griffserheblichkeit auszugehen.

3.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Die Stadt Weilheim und somit das Planungsgebiet sind dem Klimabezirk 10 ,Oberbayerisches
Alpenvorland® zuzuordnen, welcher insgesamt ein gemaBigtes und warmes Klima aufweist.
GemaB der Klimadaten des vergangenen Jahrhunderts herrschte eine mittlere Jahrestempe-
ratur von 8,5 °C. Der Jahresniederschlag lag bei ca. 956 mm, wobei der héchste Niederschlag
im Juli zu messen war. Aufgrund der Lage am Ortsrand ist das Planungsareal gut durchliftet
und ihm kommt als landwirtschaftliche Flache eine Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung zu.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung)

Auswirkungen

Mit der geplanten Versiegelung von Flachen des hier betrachteten Gebiets wird das Mikroklima
verschlechtert. Allerdings kann eine dadurch entstehende leichte Aufheizung weitgehend
durch geeignete griinordnerische MaBnahmen vermindert werden. Hierzu zéhlen u.a. die Fest-
setzungen zur Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sowie die Dachbegriinung von Flach-
dachern.

Die Durchliftung des Planungsgebietes wird durch die max. 10 m hohe Bebauung nicht we-
sentlich beeintrachtigt. Wegen der Lage am Ortsrand ist das Gebiet und die angrenzende
Bebauung auch weiterhin als ausreichend be- und durchliiftet anzusehen. Wéhrend der Bau-
maBnahmen ist tempordr mit Staub- und Abgasemissionen zu rechnen.

Unter Bericksichtigung der MinderungsmaBnahmen ist von einer geringen Eingriffserheblich-
keit auszugehen.
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3.4 Schutzgut Pflanzen

Beschreibung

Auf der FI. Nr. 2297/1 selbst befindet sich derzeit Ackerland und kein Baumbestand. Entlang
der StraBe befinden sich im Planungsgebiet derzeit allerdings 24 Baume. Am slidwestlichen
Eck der FI. Nr. 2297/1 am Narbonner Ring steht ein Spitz-Ahorn (Abb. 5). Auf der Verkehrs-
insel am Narbonner Ring befinden sich ebenfalls 4 Spitz- bzw. Berg-Ahorne (Abb. 6). An der
Ostlichen StraBenseite des Narbonner Ringes befinden sich insgesamt weitere 12 Laubbdume,
darunter Robinien mittleren Alters sowie Ahorne und eine Kirsche. Zudem sind einige Strau-
cher wie Liguster und roter Hartriegel zwischen den Robinien vorhanden (Abb. 7 und 8).

Abb. 5:
gebietes

Abb. 7: Robinien und Strducher am Abb. 8: Kirsche am Westrand des
Westrand des Planungsgebietes Planungsgebietes

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).
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Auswirkungen

Aufgrund der Zufahrten zum Bereich der Waldorf-Schule sowie der Errichtung einer Bushal-
testelle missen zum jetzigen Stand der Planung ein Spitz-Ahorn, eine Kirsche sowie einige
Robinien (genaue Anzahl unklar) geféllt werden. Ein GroBteil der Baume kann aber erhalten
bleiben.

Allerdings werden diese Verluste durch die Neupflanzung von Bdumen sowie Strauchern und
gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen weitgehend kompensiert.

Fur je angefangene 300 m2 versiegelte oder iberbaute Grundfldche sind innerhalb des Bau-
grundstiicks ein Baum der 1. und 2. Wuchsordnung und drei Straucher zu pflanzen.

Zudem muss entlang der Sid- und Westseite am Narbonner Ring sowie der Hardtkapellen-
straBe ein mindestens 2,5 m breiter Pflanzstreifen ausgebildet werden, nach Norden und Os-
ten ein mind. 5 m breiter Streifen (Hinterpflanzung der Einfriedung). Fir die erforderlichen
Zufahrten zum Baugrundstiick darf die private Eingriinung entsprechend unterbrochen wer-
den. Auf diesen zu begriinenden Flachen ist je 12 Ifm ein Baum zu pflanzen.

Unter Berilcksichtigung der Pflanzung von Baumen und Strdauchern, sowie weiteren Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen ist insgesamt von einer geringen Eingriffserheblich-
keit auszugehen.

3.5 Schutzgut Tiere

Beschreibung

Die vorhandenen Bdume bieten potentiell Lebensraum fir Vogel und Fledermduse. Aufgrund
der Lage an der StraBe ist zundchst davon auszugehen, dass nur hdufige und ungeféhrdete
Vogelarten vorkommen. Allerdings kann das Vorkommen von einzelnen Fledermdusen, vor
allem in den teils dlteren Baumen, als Tagesversteck im Sommer nicht ausgeschlossen wer-
den. In den zu fédllenden Baumen sind aufgrund fehlender, geeigneter Héhlungen oder sons-
tigen Strukturen Winterquartiere ausgeschlossen.

Im Umweltbericht zum sidlich angrenzenden Bebauungsplan aus dem Jahr 2015 wird darge-
stellt, dass im dortigen Gebiet nicht mit dem Vorkommen streng oder besonders geschiitzter
Arten gerechnet werden muss. Ahnliche Aussagen werden in der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes getroffen, die das Planungsgebiet selbst betreffen. Bei dem Baumbestand
entlang des Narbonner Rings handelt es sich, wie im Schutzgut Pflanzen dargelegt, (iberwie-
gend um Robinien jlingeren bis mittleren Alters In der groBen Robinien auf der Ostseite des
Narbonner Rings gegeniber dem Gebaude Birnbaumweg Nr. 7 / 7a wurde jedoch ein gréBerer
Horst, gesichtet werden. Dort wurde im Jahr 2020 ein Turmfalkenpaar gesichtet, das Nest ist
somit als Lebensstétte streng geschiitzt, auch wenn eine Brut in diesem Nest eher unwahr-
scheinlich ist.

Mit der teilweisen Fallung geht zwar der Baumbestand als gliederndes Element entlang der
StraBe verloren, allerdings werden im Zuge der Bebauung deutlich mehr neue Baume ge-
pflanzt, die dann als Quartier fiir Vogel dienen kénnen.

Das eigentliche Planungsgebiet selbst ist als Maisacker intensiv genutzt. Auf der Grundlage
der im Frihjahr und Frihsommer 2020 durchgefiihrten Kartierungen (vgl. naturschutzfachli-
che Angaben zur artenschutzrechtlichen Priifung) kénnen hier Bruten von Feldlerchen oder
auch Kiebitzen und Wachteln ausgeschlossen werden.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Die Bushaltestelle wird so weit verlegt, dass die Robinie mit dem Turmfalkennest in jedem
Fall erhalten bleibt. Durch die Rodung von Baumen im Bereich der Einfahrt sowie der Bushal-
testelle geht Lebensraum fir Voégel verloren. Allerdings haben die Tiere durch erhalten
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bleibende Bdume im StraBenraum des Planungsgebiets sowie neu zu pflanzende Bdume und
Strdaucher auf dem Planungsgebiet genug Riickzugs- und Ausweichmdglichkeiten.

Zusatzlich ist dem Verlust durch geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
entgegenzuwirken. So sind Fallungen von Gehdlzen nur im Winter von Anfang Oktober bis

Ende Februar zulassig.

Unter Bertlicksichtigung dieser MaBnahmen und den Neupflanzungen von Badumen und Strau-
chern ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

3.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt im Al-
penvorland in der Naturraum-
Haupteinheit Voralpines Moor-
und Higelland (nach Ssymnak)
sowie in der Naturraum-Einheit
Ammer-Loisach-Hlgelland (nach
Meynen/Schmitthiisen et al.).

Es befindet sich am dstlichen Rand
von Weilheim. Nordlich und 6stlich
ist das Planungsgebiet von land-
wirtschaftlichen Griin- und Acker-
flaichen umgeben. Im Siden
schlieBt sich ein Wohngebiet an.
Das Planungsgebiet selbst wird
derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt (Abb. 9).

Zuordnung zu Kategorie II (mitt-
lere Bedeutung).

Abb. 9: Luftbild der Stadt Weilheim mit Umgebung und Planungsge-
biet (roter Kreis)

Auswirkungen

Mit der Planung geht ein Teil der Offenlandflache verloren. Zudem miussen insgesamt Bdume
im Bereich der Einfahrt und der Bushaltestelle gefdllt werden. Das Landschaftsbild erfahrt
eine deutlich starkere anthropogene Uberprédgung. Das Landschaftsbild wird verandert, da die
offene Flache am Ortsrand verringert wird. Diese Veranderung wirkt von Norden her kom-
mend starker, da von Sliden her das Ortsbild durch das bereits bestehende Wohngebiet be-
reits verbreitert und das Landschaftsbild hier schon beeintrachtigt ist. Durch eine entspre-
chende Eingriinung entlang der nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenze, aber auch ent-
lang der HardtkapellenstraBe, kann dieser Eingriff minimiert werden.

Unter Berticksichtigung der Baumpflanzungen und der begriinten Dachflachen ist gerade noch
von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

3.7 Schutzgut Mensch
Immissionen

Beschreibung

Vom unbebauten Planungsgebiet gehen gegenwartig keine Schallimmissionen aus. Von dem
direkt westlich des Gebiets vorbeifiihrenden Narbonner Ring mit ca. 9.900 Fahrten/Tag gehen
(mittlere bis) hohe Belastungen durch verkehrliche Schallimmissionen aus. Zur Beurteilung
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der tatsdchlichen Immissionen und Bestimmung erforderlicher MaBnahmen wurde eine
»~Schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung" durch Miiller-BBM erstellt, die mit der Be-
richt-Nr. M147799/01 vom 28.10.2019 vorliegt.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung)

Auswirkungen

Um die Immissionsbelastungen des Narbonner Rings auf das Planungsgebiet zu verringern,
sind passive Schallschutz-MaBnahmen durch die Situierung der Baukoérper vorgesehen.

In der schalltechnischen Vertréglichkeitsuntersuchung werden einzelne kleine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte durch die Verkehrsimmissionen aufgezeigt, die aber gemas Un-
tersuchung toleriert werden kénnen. Die Uberschreitung betrifft insbesondere die Freiflichen,
solange die westlichen Geb&ude der spéteren Bauabschnitte noch nicht errichtet wurden, so
dass diesbeziglich noch keine abschirmende Wirkung entsteht.

Hinsichtlich des Parkplatzes wird zum Schutz der Wohnbebauung westlich des Narbonner
Rings die Festsetzungen getroffen, dass die Sporthallen bis max. 21:45 Uhr genutzt werden
dirfen, um eine Abfahrt der PKW von den Stellpldtzen bis 22:00 Uhr zu gewdhrleisten und
die ruhebedirftige Nachtzeit einzuhalten. Ebenfalls erfolgt eine Beschrankung besonderer
Veranstaltungen sowie von etwaigen technischen Anlagen.

Die neue Wohnbebauung stdlich der HardtkapellenstraBBe ist durch die direkt siidlich angren-
zende Griunflache in groBerer Entfernung. Dabei ist zusétzlich darauf hinzuweisen, dass Larm
von Schilerinnen und Schiilern grundsaétzlich als nicht stérend eingestuft wird.

Demnach ist insgesamt von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

Erholung

Beschreibung

Das Gemeindegebiet ist hauptsachlich von landwirtschaftlichen Nutzflaichen und Grinflédchen
und weiter entfernt von ausgedehnten Waldflachen umgeben, die mit ihren zahlreichen Wirt-
schaftswegen gute Méglichkeiten zur naturgebundenen Erholung bieten.

Das Planungsgebiet mit seiner direkten Umgebung spielt als landwirtschaftliche Flache derzeit
keine wesentliche Rolle flir die Erholungsnutzung der Allgemeinheit, die HardtkapellenstraBe
als Verbindung zum Hardt bleibt erhalten.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).

Auswirkungen

Da das Planungsgebiet fiir die Erholungsnutzung keine Bedeutung hatte, ist fir dieses Schutz-
gut insgesamt von keiner Eingriffserheblichkeit auszugehen.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Im Planungsgebiet selbst sind gem&B dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine Bodendenkmale
sowie keine Baudenkmale bekannt. Etwa 590 m westlich des Planungsgebiets befindet sich
eine ,StraBe der romischen Kaiserzeit" (D-1-8132-0061) sowie etwa 650 m sldwestlich es
Planungsgebiet befindet sich eine ,untertdgige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Sied-
lungsteile der "Oberen Stadt" von Weilheim i. OB" (D-1-8132-0129)

Auch anderweitige Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bekannt.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung)
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Auswirkungen

Bodendenkmaler sowie Baudenkméler werden im Rahmen der Planung nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht beeintrachtigt. Stattdessen liegen Altlasten im Boden vor. Sollten sich
unter den Aufflllungen bei den Aushubarbeiten Hinweise auf mégliche Bodendenkmale erge-
ben, sind die gesetzlichen Bestimmungen geméaB Art. 8 Denkmalgesetz einzuhalten.

Es ist von keiner Eingriffserheblichkeit auszugehen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Flachen ergeben sich nur im
geringen MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden (Substrat),
Wasserhaushalt und mikroklimatische Zusammenhénge sowie der Tier- und Pflanzenwelt.
Diese lassen sich durch geeignete MaBnahmen minimieren und/oder ausgleichen.

Diese Wechselwirkungen sowie die von Landschaftsbild und Erholung wurden bereits beriick-
sichtigt.

3.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan ist insgesamt mit Eingriffen von geringer bis mittlerer Bedeutung
fur die Schutzgiter zu rechnen, die sich insbesondere in den Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden, Wasser und Fauna begriinden. Alle anderen Schutzgliter haben geringe Auswir-
kungen. Die Auswirkungen auf die Schutzgter lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Tab. 1: Umweltauswirkungen

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung Auswirkung Auswirkung
Boden mittel mittel = mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima/Luft mittel gering gering gering
Flora mittel gering gering gering
Fauna mittel gering gering gering
Landschaftsbild mittel gering - gering
Mensch (La&rmimmission) | mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) gering gering gering gering
Kultur- und Sachgiter gering gering - gering
Gesamt gering bis
mittel

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Realisierung einer Waldorfschule ermég-
licht. Neben den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter ergeben
sich zusatzlich folgende umweltrelevante Auswirkungen:

Die BaumaBnahmen selbst rufen keine wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen hervor.
Durch die MaBnahme werden auch keine relevanten zusatzlichen Schadstoffe erzeugt. Auch
hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und deren Beseitigung sind keine um-
weltrelevanten Auswirkungen erkennbar. Dasselbe gilt fiir kumulierende Effekte mit den
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benachbarten Gebieten. Auch diesbezliglich entstehen keine zusétzlichen Umweltprobleme.
Dasselbe gilt fiir die eingesetzten Techniken und Stoffe.

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante")

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnte die Stadt kein Sondergebiet ,Schule und Soziales"
und somit keinen neuen Standort fir die Waldorf-Schule realisieren. Der aktuelle Bestand als
Ackerflédche wiirde erhalten bleiben. Ein besonderes Biotopentwicklungspotential ldsst sich fiir
die Fldchen nicht darstellen.

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

6.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Die mdéglichen negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter werden im Zuge
der Planung so weit wie mdglich reduziert. Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen wurden von Beginn an bei der Planung bertiicksichtigt. Hierzu werden folgende Fest-
setzungen und Hinweise getroffen:

Schutzgut Boden und Wasser

— Stellplatze sind wasserdurchldssig herzustellen

— Dachbegrinung der Flachdacher (mind. 70 % der Dachflache) als Regenriickhalt und Ver-
zégerung der Ableitung

— Gartnerische Gestaltung als Vegetationsflachen aller nicht Gberbauten Flachen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Neupflanzungen von Bdumen I. oder II. Wuchsordnung innerhalb des Planungsgebietes
(heimisch und standortgerecht, StU 16/18, bzw. 18/20, 2x bzw. 3x v. m. B.)

- Neupflanzung von Strduchern innerhalb des Planungsgebietes (heimisch und standortge-
recht, mind. 100-150 cm Héhe)

- Fallung von Baumen nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

- Dachbegriinung der Flachdacher als Ersatzlebensraum fiir flugféhige Insekten

- Insektenfreundliche Beleuchtung

- Vermeidung von Vogelschlag an groBeren Glasflachen

Die folgenden Listen zeigen Vorschldge zur Verwendung von Arten fir Bdume I. und II.
Wuchsordnung, Straucher sowie Heckenpflanzungen

Vorschlagsliste heimischer Laubbdume 1. Wuchsordnung:

Berg-Ulme - Ulmus glabra

Stiel-Eiche — Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata
Berg—Ahorn — Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn — Acer platanoides
Schwarz-Pappel - Populus nigra
Einzeln oder in kleinen Gruppen auch:
Rot-Buche - Fagus sylvatica

Kiefer - Pinus sylvestris

Vorschlagsliste heimischer Laubbdume 2. Wuchsordnung:

Feld-Ahorn — Acer campestre
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Schwarz-Erle — Alnus glutinosa
Sand-Birke — Betula pendula
Sal-Weide - Salix caprea
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus intermedia
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Elsbeere - Sorbus torminalis

Alle heimischen Obstbdume als Hochstdmme soweit standortgerecht, sowie Einmischungen
bis 30% anderer geeigneter Arten.

Pflanzliste der Straucher:

Kornelkirsche — Cornus mas
Hasel - Corylus avellana
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Grau-Weide - Salix cinerea
Mandel-Weide - Salix triandra

Sowie Einmischungen bis 30% anderer geeigneter Arten

Als Heckenpflanze werden empfohlen:

Hainbuche - Carpinus betulus

Feld-Ahorn — Acer campestre

Kornelkirsche — Cornus mas

Heckenrosen - Rosa spec.

Rote Johannisbeere — Ribes rubrum

Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

Sowie Mischhecken aus diesen Arten mit Beimengung bis zu 50% bienenfreundlicher Zusatz-
arten.

6.2 Eingriffsermittiung

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt entsprechend dem Leitfaden , Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung".

Aus der im Rahmen der Bestandsbeschreibung durchgefiihrten Einstufung der Schutzgiiter
hinsichtlich ihrer Bedeutung im Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fiir den Geltungsbereich
eine Einstufung in Kategorie A I fiir die landwirtschaftliche Flache.

Fur die Kategorie I wird der Faktor 0,3 bis 0,6 angegeben. Insgesamt handelt es sich bei der
Planung mit einer Gesamt-GRZ von 0,8 um einen sehr hohen Versiegelungsgrad. Allerdings
wird dieser durch die geplante Dachbegriinung sowie weiterer PflanzmaBnahmen deutlich ab-
gemildert. Aufgrund der Kontamination des Oberbodens (Chlorid-Werte mit einer Einstufung
bis Z.2) ist eine Sanierung mit Bodenaustausch erforderlich. Aus diesen Griinden wird insge-

samt ein Faktor von 0,3 herangezogen.

Somit ergibt sich bei einer Flache von insgesamt 14.348 m2 fir das geplante Sondergebiet
(ohne Grinflache im Siden und ohne StraBen) ein Ausgleichsbedarf von 4.304 m2 bej

Aufwertung um eine Wertstufe.

6.3 Ausgleich

Die Ausgleichsflache wird aus dem stédtischen Okokonto nachgewiesen. Auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3427 der Gemarkung Weilheim hat die Gemeinde bereits Ende Anfang 2015 begonnen,
aus extensiv genutztem Grinland eine artenreiche seggen.- und binsenreiche Feuchtwiese zu
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entwickeln. Die Flache wurde zundchst durch mehrere Schnitte jahrlich ausgehagert, in der
Folge wird sie einschiirig gemaht, das Schnittgut wird abgefahren und verwertet. Die Flache
wird weder gediingt noch werden Spritzmittel ausgebracht. Die Gesamtfldche des Grund-
stlicks belduft sich auf knapp 1,95 ha, im Westen sind bereits 1.613 m2 sowie 13.110 m?2
abgebucht und Eingriffen zugeordnet.

Mit den durchgefiihrten und noch durchzufiihrenden MaBnahmen wird eine Aufwertung um 1
Wertstufe erzielt, so dass eine Fldche von 4.304 m2 fiir den Ausgleich verwendet wird. Auf
dieser Flache ist im Westen eine Teilflaiche mit etwas Uber 4.750 m2 noch keinem Eingriff
zugewiesen. Dort erfolgt der Ausgleich fiir den o.g. Eingriff (vgl. Abb. 10). Im duBersten Wes-
ten verbleibt ein ca. 450 m2 groBer Streifen, der fiir anderweitige Eingriffe genutzt werden
kann. Die dort dargestellte Biotopflache bezieht sich gemaBi Biotopbeschreibung auf den west-
lich neben dem Grundstiick verlaufenden Graben.

Im Siden angrenzend an die Ausgleichsflache befindet sich der kartierte Biotop 8132-0093-
003, ,Feuchtwaldkomplex im "Weilheimer Moos", im Norden grenzt auf dem Nachbargrund-
stick eine ebenfalls als Biotop 8132-0095-001 kartierte Pfeifengras-Streuwiese im "Weilhei-
mer Moos" an die Ausgleichsfldche an. Die Darstellung der Lage der verbuchten Ausgleichs-
flachen im Okokontofldchenkataster des LfU ist leider fasch, dort wird eine Restfldche im Os-
ten dargestellt. Die Abbuchung seitens der Stadt wurde jedoch von Osten her begonnen, in
zwei Teilflachen wurden zunédchst 1.613 m?2 sowie 13.110 m2 abgebucht, die in Abb. 10 im
Bereich 6stlich (rechts) der nun fiir die Abbuchung vorgesehenen Teilfléache liegen.
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Abb. 10: Luftbild mit Ausgleichsfldche: rote Umrandung; rosafarbene Einférbung = kartierte Biotopfla-
chen (im Westen Lage falsch, dort ist der westlich angrenzende Graben als Biotop kartiert)
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7. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Stadtgebiet wurden mehrere Standortvarianten fiir einen neuen Schulstandort untersucht
und nach Prufung mit dem vorliegenden Planungsgebiet der geeignetste Platz ausgewahlt.
Diesbeziiglich wurde am 16.05.2019 eine Anderung des Fldchennutzungsplans beschlossen.

8. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis" des Bayerischen Staatsministeriums fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung
von Bestand und Auswirkungen erfolgte verbal-argumentativ.

Der Baumbestand wurde im Rahmen einer Ortsbegehung im Mai 2019 dokumentiert und
durch vorliegende Daten erganzt, um Hinweise auf das Vorhandensein mdglicher europa-
rechtlich geschitzter faunistischer Arten und deren mdgliche Beeintrachtigung zu erlangen.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurde der Flachennutzungsplan, die
Naturschutzdaten des Landesamts fiir Umwelt (Biotopkartierung, Schutzgebietsabgrenzun-
gen, Informationsdienst Gewdsserbewirtschaftung, Arten- und Biotopschutzprogramm Miin-
chen-Land) und die digitalen Daten des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege (,Bay-
ernViewer Denkmal™) zugrunde gelegt.

Die Fachbehdrden haben im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4, Absatze 1 und 2, die Mog-
lichkeit, auch zum Umweltbericht ergdnzende Angaben oder Hinweise zu geben.

9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Wahrend der BaumaBnahme ist der Bodenaushub zu Gberwachen und zu beproben. Weitere
MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich, da keine (iberwachungsbediirftigen
Eingriffe oder sonstige, fehlerhafte Entwicklungen absehbar sind. Auch durch die weitere
Nutzung ist kein Uberwachungsbedarf erkennbar.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird in der Stadt Weilheim die Errichtung eines
Waldorfschulzentrums ermdglicht.

Die Umweltauswirkungen wurden schutzgutbezogen untersucht. Dabei ergibt sich eine mitt-
lere Eingriffserheblichkeit auf die Schutzglter Boden, Wasser und Fauna. Auf alle anderen
Schutzgliter ergeben sich geringe Eingriffserheblichkeiten.

Es werden Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen benannt und festgesetzt, unter an-
derem die Neupflanzung von Bdumen und Strduchern, sowie die Begriinung von Flachda-
chern. Zusatzlich wird durch die erforderliche Ausgleichsflache von 4.304 m2 ein entsprechen-

der Ausgleich geschaffen. Somit werden alle Eingriffe natugéchutzrechtlich ausgeglichen.
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